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ОБЩИЙ ОБЪЕМ 
СУЩЕСТВУЮЩИХ 
ОФИСОВ

1П 2026

3,62
млн м2

Ключевые индикаторы офисного рынка 14-ти городов-миллионников России

КЛЮЧЕВЫЕ ИНДИКАТОРЫ НОВОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО СВОБОДНЫЕ ПЛОЩАДИ СТАВКИ АРЕНДЫ

Существующие офисы в городах-миллионниках 
(с населением > 1 млн чел), тыс. м2

2

Изменение, % 
к началу года

+0,1%

СРЕДНЯЯ ДОЛЯ 
СВОБОДНЫХ 
ПЛОЩАДЕЙ

4,6
%

2,4 п.п.

СРЕДНЯЯ СТАВКА 
АРЕНДЫ 1 420

руб. м2/мес
-4%

Ключевые индикаторы офисного рынка в городах-миллионниках России 
(искл. Москву и Санкт-Петербург) 

Офисный рынок Москвы, 
1П 2026

Большой атлас офисной 
недвижимости Москвы, 
июль 2026

Офисный рынок Москвы: 
ключевые деловые 
районы, апрель 2026

https://core-xp.ru/research/ofisnyy-rynok-moskvy-1p-2026/
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Существующие офисы классов А и B в 14-ти городах-миллионниках России, тыс. м²

до 150 150 – 250 250 – 400 400 – 600 более 600 другие территории

ОБЩИЙ ОБЪЁМ

3,62 млн м²

▲ +0,1% к началу года

СВОБОДНО

4,6 %

▲ +2,4 п.п.

СРЕДНЯЯ СТАВКА АРЕНДЫ

1 420 руб. мес

▼ −4%

ГОРОД ТЫС. М² РУБ/М²/МЕС

Екатеринбург 857 890 – 3 600

Новосибирск 420 650 – 4 000

Краснодар 368 550 – 2 200

Воронеж 273 775 – 1 830

Красноярск 256 850 – 2 135

Казань 220 680 – 4 000

Ростов-на-Дону 218 770 – 1 800

Нижний Новгород 214 890 – 2 745

Самара 155 630 – 1 650

Челябинск 148 650 – 1 830

Волгоград 130 650 – 1 800

Уфа 130 682 – 1 500

Пермь 117 700 – 1 464

Омск 113 488 – 1 480

Всего 14 городов Офисов:
3,6 млн м2

Средняя ставка:
1 420 руб. мес

Заливка региона — объём существующих офисов города · ставки вкл. НДС и операционные расходы

Ключевые индикаторы офисного рынка
14-ти городов-миллионников России
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КЛЮЧЕВЫЕ ИНДИКАТОРЫ НОВОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО СВОБОДНЫЕ ПЛОЩАДИ СТАВКИ АРЕНДЫ



Завершенное строительство, тыс. м2 составляет ожидаемый в 2026 г. объем нового 
строительства офисов в регионах. В частности, новые 
объекты ожидаются в Казани, Волгограде и Воронеже.+11% к 2025 г.

19 тыс. м2

4

Класс А Класс B

составит объем строительства новых офисов в регионах 
в 2026-2028 годы, согласно заявленным планам девелоперов.

+29% к объему 2023-2025 гг.

134 тыс. м2

!

o 51% объема будет построено в Екатеринбурге, 16% — в Краснодаре,
9% — в Красноярске, 9% — в Омске. По 5-6% приходится на каждый из
следующих городов: Волгоград, Воронеж, Казань.

o Более 2/3 объема заявлено к строительству в 2028 году. Тем не менее,
бо́льшая часть сроков ввода с высокой вероятностью может быть
отложена.

В регионах сформирована тенденция строительства бизнес-центров
в составе жилых комплексов. Новые объекты объединяют торговые
галереи, офисы, коворкинги, рестораны, фитнес-клубы и социальную
инфраструктуру.

На этот процесс влияет программа комплексного развития территорий
(КРТ), предусматривающая редевелопмент неэффективно используемых
зон в жилую, коммерческую и социальную недвижимость.
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КЛЮЧЕВЫЕ ИНДИКАТОРЫ НОВОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО СВОБОДНЫЕ ПЛОЩАДИ СТАВКИ АРЕНДЫ

Новое строительство

Прогноз
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Свободные площади
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на 1П 2026 г.

2,3%

6,6%

7,1%

3,3%

5,0%

1,7%

2,3%

3,1%

4,9%

4,5%

2,9%

2,9%

2,2%

Доля свободных офисов, %

от общего объема существующих 
объектов в каждом городе

Объем свободных офисов в аренду и продажу, м2

13,7%

КЛЮЧЕВЫЕ ИНДИКАТОРЫ НОВОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО СВОБОДНЫЕ ПЛОЩАДИ СТАВКИ АРЕНДЫ
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Ставки аренды

Средние ставки аренды офисов, 1П 2026 г.
руб. м2/мес. (вкл. НДС и операционные расходы)

КЛЮЧЕВЫЕ ИНДИКАТОРЫ НОВОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО СВОБОДНЫЕ ПЛОЩАДИ СТАВКИ АРЕНДЫ

Класс А Класс B

1 420 руб.
средняя
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Волгоград
650 – 1 800 руб.

Самара
630 – 1 650 руб.

Краснодар
550 – 2 200 руб.

Нижний Новгород
890 – 2 745 руб.

Москва

Екатеринбург
890 – 3 600 руб.

Челябинск
650 – 1 830 руб.

Новосибирск
650 – 4 000 руб.

Омск
488 – 1 480 руб.

Ростов-на-Дону
770 – 1 800 руб. Красноярск

850 – 2 135 руб.

Пермь
700 – 1 464 руб.

Уфа
682 – 1 500 руб.

Казань
680 – 4 000 руб.

Воронеж
775 – 1 830 руб.

Диапазоны ставок аренды офисов, 1П 2026
руб. м2/мес. (вкл. НДС и операционные расходы)

Екатеринбург 890 – 3 600 руб.

Новосибирск 650 – 4 000 руб.

Краснодар 550 – 2 200 руб.

Воронеж 775 – 1 830 руб.

Красноярск 850 – 2 135 руб.

Ростов-на-Дону 770 – 1 800 руб.

Нижний Новгород 890 – 2 745 руб.

Казань 680 – 4 000 руб.

Самара 630 – 1 650 руб.

Челябинск 650 – 1 830 руб.

Волгоград 650 – 1 800 руб.

Уфа 682 – 1 500 руб.

Пермь 700 – 1 464 руб.

Омск 488 – 1 480 руб.

КЛЮЧЕВЫЕ ИНДИКАТОРЫ НОВОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО СВОБОДНЫЕ ПЛОЩАДИ СТАВКИ АРЕНДЫ
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Ставки аренды для офисов классов А и B
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Компания CORE.XP обладает всем 
необходимым, чтобы помочь вам сделать 
лучший выбор в мире коммерческой 
недвижимости:

Уникальные данные – мы собираем 
информацию по рынку коммерческой 
недвижимости России уже 30 лет

Взгляд на рынок изнутри – CORE.XP 
сопровождает десятки самых 
разнообразных проектов недвижимости 
ежегодно.

Разнообразная аналитика для самых 
разных проектов – от микроанализа района 
города до обзора целого региона, от 
мониторинга строительства до обзора 
недвижимости различных отраслей, от 
определения справедливой ставки аренды 
до оценки обеспеченности трудовыми 
ресурсами и многое другое.

© Все права защищены, 2026. Информация, содержащаяся в настоящем материале, основана на достоверных, по мнению CORE.XP, данных. Несмотря на все предпринятые меры обеспечить достоверность содержащейся в материале
информации, компания CORE.XP не может предоставить гарантии того, что в нем отсутствуют фактические неточности. Данный материал подготовлен исключительно для сведения клиентов и профессионального сообщества, все права на этот
материал защищены, и ни одна из частей настоящего материала не может быть воспроизведена или передана ни в какой форме и никакими средствами без предварительного письменного разрешения CORE.XP.

Отдел исследований CORE.XP 

Отдел исследований CORE.XP в цифрах

Более 10 000 уникальных 
объектов недвижимости 
по всей России 
в корпоративной базе

Все сегменты 
коммерческой 
недвижимости

Десятки регулярных 
и специализированных 
исследований ежегодно

Наши исследования

Рынок офисной недвижимости 
городов-миллионников 
России, декабрь 2025

Офисный рынок Москвы: 
ключевые деловые районы, 
апрель 2026

Рынок продаж офисов в 
Москве, декабрь 2025

Большой атлас офисной 
недвижимости Москвы, 
июль 2026

Офисный рынок Москвы, 
2 кв. 2026

Гибкие офисные 
пространства Москвы, март 
2026
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