
Арендные ставки 
в офисах 
крупнейших 
городов мира



15/21 
городов с пиковыми 
арендными ставками 
расположено в Европе

При этом, в странах Океании нет 
ни одного города с пиковыми 
ставками аренды в офисах, что 
говорит о потенциале их 
дальнейшего роста.

71%

Особенно показателен китайский 
кластер: все четыре мегаполиса 
(Пекин, Шанхай, Гуанчжоу, 
Шэньчжэнь) находятся в фазе 
стремительного снижения.

В 8/17 
городов в Азии 
арендные ставки 
снижаются или уже 
находятся на минимуме

47%78% 
городов на стадии 
роста или пика  арендных 
ставок

Гон-Конг

Исключением стали города на 
крайнем Западе (Сиэттл, 
Ванкувер, Сан-Франциско) и 
Бостон.

В 12/16
городов в Америке 
арендные ставки растут 
или уже находятся на 
пике

75%

Бангкок, Ванкувер, 
Гон-Конг, Манила, 
Окленд

Веллингтон, Гуанчжоу, 
Пекин, Шанхай, 
Шэньчжэнь

Ставки аренды

На минимуме

С
трем

ительны
й

рост

Аделаида, Бирмингем, 
Вашингтон, Даллас, 
Денвер, Канберра, 
Куала-Лумпур, Лондон     
  Вест-Энд, Лондон Сити, 
    Нью-Йорк, Роттердам, 
      Сингапур, Токио,    
         Франкфурт

Амстердам, 
Атланта, Бангалор, 

Барселона, Брисбен, 
Бухарест, Варшава, 
Дели, Калгари, Лиссабон, 
Мадрид, Манчестер,
Милан, Мумбаи, Мюних, 
Париж, Перт, Рома, 
Сан-Паолу, Сеул, 
Сидней, Торонто, 
Хельсинки, Хьюстон

Берлин, Брюссель, 
Будапешт, Вена, Гамбург, 
Дюссельдорф, Женева, 
Копенгаген, Лос-Анджелес, 
Люксембург, Мехико, 
Монреаль, Москва, Осло, 
Прага, Стокгольм, Тайбэй, 
Ханой, Цюрих, Чикаго, 
Эдинбург

Бостон, Дублин, Мельбурн, 
Сан-Франциско, Сиэттл, 
Хошимин
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Шэньчжэнь

Распределение городов по фазам 
цикла арендных ставок в офисах
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Шэньчжэнь

СТАВКИ АРЕНДЫ И ОБЪЕМ ОФИСОВ 
В КРУПНЕЙШИХ ГОРОДАХ МИРА

Канберра

Франкфурт

Торонто

Города по объему 
офисных площадей, млн кв. м

< 1,0
1,0 – 4,9
5,0 – 9,9
10,0 – 19,9
20,0 – 40,0

Что происходит со ставками аренды в 
крупнейших городах мира?

Ставки аренды на пике
Стремительное снижение ставок аренды
Замедление снижения ставок аренды
Ставки аренды на минимуме
Стремительное увеличение ставок аренды
Замедление роста ставок аренды

Москва
Варшава

Бухарест
Рома

Барселона
Лиссабон

Мадрид

Париж

Женева Милан
Будапешт

Вена

Берлин
Гамбург

Копенгаген

Осло Хельсинки

Стокгольм
Эдинбург

Дублин

Лондон Прага

Топ-5 городов по объему офисных 
площадей, млн кв. м

1Нью-Йорк
США

2Токио
Япония

3Москва
Россия

4Париж
Франция

5Чикаго
США

38,6

22,3

18,6

17,7

14,0

Снижение ставок 
аренды

Повышение 
ставок аренды

Повышение ставок аренды / 
Ставки на пике

Снижение ставок 
аренды

Повышение ставок 
аренды
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Города с пиковыми значениями ставок: ключевые города

66 160

43 929

41 694

39 376

36 200

35 729

34 095

32 977

31 749

30 592

29 568

26 672

24 447

24 328

22 871

21 252

21 193

20 634

19 038

18 734

16 355

Стокгольм, 

Чикаго, 

Лос-Анджелес, 

Женева, 

Брюссель, 

Люксембург, 

Эдинбург, 

Цюрих, 

Монреаль, 

Москва, Россия

Копенгаген, 

Берлин, 

Тайбэй, 

Осло, 

Гамбург, 

Ханой, 

Мехико, 

Дюссельдорф, 

Прага, 

Вена, 

Будапешт, 

руб./кв. м /в год* 

*Ставки аренды были пересчитаны в 
соответствии с курсом, действующим на 
конец второго квартала.
Ставки аренды указаны по всем классам 
Prime, A, B+, B- и по всей территории города.
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НАША КОМАНДА

ИРИНА
ХОРОШИЛОВА

Старший директор,
руководитель 
департамента 

офисной 
недвижимости

Офисная недвижимость

Envelope with solid fill

КИРИЛЛ 
БАБИЧЕНКО

Директор, 
руководитель отдела 
услуг собственникам

Envelope with solid fill

ЮЛИЯ 
БАШМАРИНА

Директор, 
руководитель отдела 
услуг корпоративным 

клиентам

Envelope with solid fill

ВАСИЛИЙ 
ГРИГОРЬЕВ

Директор отдела 
исследований рынка

Envelope with solid fill

ВЛАДИМИР 
ЛЯЩУК

Заместитель 
директора отдела 

исследований рынка

Envelope with solid fill

ЮЛИЯ 
ЭКТОВА

Старший аналитик 
отдела исследований 

рынка

Envelope with solid fill

ВЛАДИСЛАВ 
КИМ

Младший аналитик 
отдела исследований 

рынка

Исследования

Envelope with solid fill
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